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Ziel:Erprobung des Flachenhandels in deraxis!
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. Aufbau und Analyse eines virtuellen Marktes
. Untersuchung der Abstimmungsprozesseerhalb derKommunen

~ Gewinnung der Offentlichkeit und einer groRen Anzahl interessi&tanmunen

Auftraggeber Auftragnehmer

Umwelt ===y |nstitut der deutschen 1
Bundes Wirtschaft KéIn [0V HAMBURG
Amt & RAUM& ’

Filr Mensch und Umwelt ENERGIE
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GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Sonderforschungsgruppe gStadtentwicklung und Mobilitat
SN LVEE FIACHANG. ESEOLMA ; EabEe st BB Karlsruhe Institute of Technology
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Biurgermeister verschenkt
Baugrundstiicke

Biirgermeister Manfred
Weiner zeigt auf eines
der Baugrundstiicke in
Ottenstein. (Foto: dpa)

Wer jung ist, zieht weg vom Land. Als im niedersachsischen Ottenstein die ANZEIG

Grundschule geschlossen werden soll, macht der Bargermeister ein ungewohnliches
Angebot.

Interview von Jan Schmidbauer

0000

Manfred Weiner, 71, ist seit 39 Jahren Bilirgermeister der Gemeinde Ottenstein

Quelle:Sueddeutsch&eitung



Warum brauchen wir den Flachenhandel?

. Das AusweisungsdilemmaWarum das Ausweisen von Flachen alternativios erscheint

. DasBaulandparadoxorg Warum trotz grol3er innerortlichelPotenzialedie
Siedlungsflache weiteaunimmt

. Die Kostenfalleg Warum der Nutzen neuer Baugebiete Uberschatzt und die Kosten
systematisch unterbewertet werden

. Der Bruch des Verursacherprinzigdvarum Alteingesessene rebellieren sollten

Losung:

_ Kombination / Erganzung der bewéahrten planungsrechtliohdpdzl € A G G A @Sy
mit einem Flachenhandelssystem zutj dz Y O A O 0 A @Sy { G S dzS NHzy

Vorteil:

_ Sichere Zielerreichungy a / Ibe&iJ&ridaltung kommunaler Spielraurdea ¢ N RS ¢ 0
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1 Planspiel Flachenhandel } npressum Kontakt
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DAS PLANSPIEL FLACHENHANDEL KOMMUNEN § ERGEBNISSE VERANSTALTUNGEN | DOWNLOADS & PRESSE
UBER UNS

Maria Krautzberger, Prisidentin des Umweltbundesamtes

Schon rund 100 Stadte in Deutschland nehmen am Planspiel
Fachenhandel teil. Mit diesen Modellkommunen wollen wir testen,
ob Flachenzertifikate ein geeignetes Instrument sein konnen, um den
Hachenneuverbrauch der Stadte zu vermindern und iive
Innenentwicklung zu stérken. Ich wiirde mich daher sehr freuen,
wenn auch thre Kommune am Planspiel teilnimmt!

Das Faldexpenmant mit den 87 Modellkommunen wurde letztes
Jahr erfolgrei hi Die A hierzu

- — —— T —— T T — T T T O T e e T W ST T O T e W e e . -

stehen kurz vor dam Abschluss und werden in Kiirze auf dieser = Esgebnisse der kommunalen " 10'05'20“3/8?"?: A
Fallstudien: Impulse fiir eine integrative
Seite veroffentlicht. Erste zentrale Ergebnisse liegen bereits vor R —— Umweltpolitik
und kénnen hier abgerufen werden.
= Ergebnisse des kontrollierten ® 11.-12.05.2016/ Dresden:
. . Feldexperiments: 8. Dresdner Flichen-
Planspiel Flachenhandel s R Rl

Siehewww.flaechenhandel.de



http://www.flaechenhandel.de/
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Modellkommunen des Planspiels
Tellnehmerkreis

87 Kommunen aus 12 Bundeslandern

. 3 Kernstadte (Karlsruhe, Kassel,
Reutlingen)

. 12 Zentren in Ballungsgebieten
(z.B. Deggendorf, Dess&ol3lau)

. 10Zentren inl&andlichen Gebieten
(z.B. Bad Sackingen, Schkeuditz)

. 62 kleine Gemeinden (z.Buchroth
EuerbachMeerane)

A Guter reprasentativer Querschnitt

Bad Sackingen
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Welche Flachensparziele sollen erreicht werden?
Schrittweiser Ruckgang auf bundesweit 30 Hektar pro Tag bis 202

120

m Bisherige Flachenneuinanspruchnahme

100 95
20%-Reserve (Bund, Land, sonst.)

80 ® Kommunen

4-2016

60 ha/d

2017-2019
42,5 ha/d
2020-2022

59 85 835 30pad  2023-2025

25 ha/d 2026-2028
6 6 6 20 ha/d

11 11 11
40

20
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200820092010201120122013201420152016201720182019202020212022202320242025202620272028
Quelle: IW Kdln, StatistischBsindesamt
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verbrieft und auf die Kommunen verteilt (1 Zertifikat = 1.000 m?

Beispiel Flachensparziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie:

30 Hektar pro Tag
|
10.957,5Hektar pro Jahr

l

j 300 Zertifikate pro Tag
)
109.575Zertifikate pro Jahr

Voraussetzungen fur erfolgreiche Umsetzung:
., Einigung von Bund & Lander

. Frei handelbare Zertifikate

. Verankerung im Raumordnungsgesetz

GrundsatzlichFlachenzertifikatehandelst
mit Art. 28 Grundgesetzereinbar
->sieheFAQs unter www.flachenhandel.de
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Fur die Bebauung ungenutzter Flachen Aul3enbereichmissen die
Kommunen die entsprechende Menge an Zertifikaten aufbringen

Stadt A Stadt B
& A A A
® ot obe %a
aha @ A 04
A A PN
Innenentwick .

lungsbereich:
Keine
Zertifikate
pflicht

Aul3enbereich:
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Innenentwicklungsbereich> siehe Informationspapier N

Planspiel Flachenhandel

DerZERTIFIKATPFLICHTIGE BEREICH
umfasst
- samtliche FlacheaulRerhalbdes
Innenentwicklungsbereichs
+
-Nicht-Siedlungsdzy R + SNJ SKNA Ff NOK
834-Flachen, > 5.000 gm

INNENENTWICKLUNGSBEREICH®
(zertn‘lkat frel) '

DerINNENENTWICKLUNGSBEREICH
umfasst
- alle Flachen, die nad84 BauGRu beurteilen sind
+
- alle Siedlungsund Verkehrsflachean A Y YA GG Sy @ RS NJ
834-Flachen
- Alle festgesetzteisiedlungsund Verkehrsflachen
(B-Plane nicht fPlane)
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Ermittlung der HGhe der Zertifikatpflicht durch Kommunen

Osterronfeld G (Sud), Gewerbe

50.000 gm
I

¢ ==

50.000 gm 0gm

Andere
Festsetzungen

50.000 gm

Legende Bemerkungen

s Umgrenzung Entwicklungsfidichen - Landwirtschaftiiche Fidche

[:' Zertifikatpflichtige Festsetzung

:I Zertifikatpflichtige Festsetzung
mit Vomutzung SuV

:I Flachen ohne farbliche Signatur v
sind nicht zertifikatpflichtig

50.000 gm 5 0

Planspiel Flachenhandel



Y/ e
/
yV 4 4 4

Zertifikatpflicht: Kommunen kdnnen Zertifikate selbst berechnen

Koordinierungsstelle » . Einrichtungund Betrieb eineZertifikate-Datenbank

7Y i - T - und einerZertifikate-Borse

. Widerspruchsbzw. Schlichtungsstelle iKonfliktfall

Mitteilung _ Formulierungund Aktualisierung deBeurteilungs
kriterien fUr die Berechnung defertifikatpflicht

Verwaltungsbehorden . Prufungder von den Kommunen berechneten
Zertifikatspflichtauf Plausibilitat

A A A A A
PrUfung . Mitteilung an die bundesweite Koordinationsstelle

Mitte{lung

Y v A v A\

m ., Ermittlung der Hohe der Zertifikatpflicht
., Mitteilung antibergeordnete Verwaltungsbehorde
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Die Regelungen des Raumordnurgsid Naturschutzrechts bleiben
unverandert

Bspw.: Vogeloder
Wasserschutzgebiete
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Die kostenlose Erstzuteilung der Zertifikate erfolgt zu Beginn jedel
Jahres auf Basis der Bevolkerung

Kostenlose
Zertifikate:

I

i




Wie werden die Zertifikate zugeteilt?
Auf Basis der Bevolkerung (Stichtag) und Grof3enklasse

20 Zuteilungsformel
18 A siehe Informationspapier N2
s 16 Vorteile:
s 14 135 . Verwendung eineverfiigbaren
£ 12 anerkanntenund belastbaren
% 10 Bemessungsgrundlage
N g = . Keine Fehlanreize wigei historischen und
= prognostizierterDaten
4 Sinnvolle Erganzung durch Bericksichtigung:
2 1 . Zentralortlicher Funktionen
oM

. Demografischer Aspekte
0  50.000 100.000 150.000 200.000 250.000

Bevolkerung (Stichtag)
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Speziell kleine Kommunen mussen sich anpassen

Quelle: IW KdIn *Insgesamt werden nicht 30 ha pro Tag an die Kommunen verteilt, sondern nur fir 24 ha, weil 20 Prozartigeshymdesweiten
Flachensparziels (von 30 ha pro Tag) fur Gberortliche und sonstige Planungen vorgesehen sind.



